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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Indholdsfortegnelse
TILVEJEBERINGELSE

Indlednin s. 3
Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommune= 9
planlagning fra 1975. Byradene har ifglge loven ansva-
ret for at der udarbejdes lokalplaner. Lokalplanens

bestemmelser s. 5
Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er npdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse og nar )
der patankes stgrre anlags- og byggearbejder. Tillag nr. 3 s. 9
Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en rakke andre Lokalplanens
forhold. A

forhold til
OFFENTLIGG@RELSE anden planlagning s. 10
Nair byraddet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentligg¢res sammen med oplysning om indsigelses- LokalPlanens
fristen, som mindst skal vare 2 maneder. retsvirkninger s. 11
Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom
til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat- Vedtagtskortet s. 13

tes af planen, samt foreninger der ¢nsker underretning,
til amtsrddet, miljgministeriet og andre for hvem planen
har szrlig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med region- og kommuneplanlagningen og kom-
munens midlertidige rammer for lokalplanlagningen

(§ 15-rammerne) .

Er der opndet enighed mellem amtsradet og byradet om e-
ventuelle @andringer i planforslaget, kan byradet, hvis

der ikke er kommet indsigelser, vedtage planen endeligt,
ndr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen fo-
retages offentlig bekendtgg¢grelse af planen, og der frem-
sendes skriftlig underretning til ejerne og de der har

fremsat indsigelser, samt til foreninger og myndigheder.

INDHOLD

En lokalplan md ikke indeholde bestemmelser, som stri-
der mod en kommuneplan eller midlertidige rammer for
lokalplanlagningen (§ 15-rammer).

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel
af arealer til byzone eller sommerhusomride, om place-

ring og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger
og landskabstrak, sikring af friarealer og fsllesanlag

m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade der overfgres til
byzone eller sommerhusomrdde skal den indeholde bestem-
melser om omrddets anvendelse og udstykning, samt om
vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens
formdl og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
legning.

RETSVIRKNINGER

Nir et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der
ikke opfgres bebyggelse eller @ndres anvendelse pad en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa& de enkelte ejendomme der er om-
fattet af planen, og der md& ikke etableres forhold som
strider mod planen efter at den er bekendtgjort.

Byradet kan ifglge kommuneplanlovens § 17 nedlagge for-
bud mod at der etableres sadanne forhold, som kan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlagges for ind-
til 1 Ar.

Med henblik p& at sikre planens gennemfgrelse, kan by-
radet ekspropriere fast ejendom, ndr det er af vasent-
lig betydning. Byradet kan indenfor visse rammer give
dispensation fra lovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner.




LOKALPLAN NR 5

INDLEDNING

Denne lokalplan omfatter et omrdde i Eskilstrup by
syd for sportspladsen og den eksisterende bebyggel-
se, vest for jernbanen.

Centralt i omrddet ligger en eksisterende korn- og
foderstofvirksomhed.

Lokalplanomradet udlagges til erhvervsformal i
princippet i overensstemmelse med de vedtagne § 15-
rammer (jvf. dog afsnittet om forholdet til den ¢v-
rige planlagning). I dispositionsplanen fra 1973
blev et areal vest for byen udpeget som fremtidigt
erhvervsareal, men det viste sig pa grund af ejen-
domsforholdene og ved nermere analyser af bundfor-
holdene ikke muligt at realisere planen. Da behovet
for erhvervsarealer skgnnes at vaere aktuelt i Eskil-
strup revideredes planerne ved udarbejdelsen af § 15-
rammerne.

Gennem en rakke forhandlinger, bl.a. med de er-
hvervsdrivende i Eskilstrup er byradet ndet frem til
nerverende forslag til udformning af erhvervsomradet.

Ialt inddrages ca. 7.5 ha hvilket skulle give plads
for placering af mellem 10 og 20 mindre virksomheder.
Omréadet kan muligvis senere udvides med 1.5 ha mod
¢st, pa arealerne mod banen. En del af disse arealer
er i dag servitutbelagte, idet spgrgsmdlet om for-
legning af Vestergade og en ny sk&ring med banen end-
nu er uafklaret.

Omradet far vejadgang fra Vestergade, hvor en udvidel-
se af den eksisterende vej og en regulering af til-
slutningen ngdvendigggr indgreb i 3 eksisterende e-
jendomme. Den ¢vrige del af lokalplanomradet er,
bortset fra korn- og foderstofvirksomheden ubebyg-
get.

Ud over at give mulighed for at anvise isar eksiste-
rende virksomheder i Eskilstrup (hvoraf nogle er u-
heldigt beliggende i forhold til eksisterende boli-
ger) nye udbygningsmuligheder er formédlet med lokal-
planen at forbedre adgangsforholdene til den eksi-
sterende virksomhed.
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NORRE-ALSLEV KOMMUNE

q lokalplan nr. 5.
For et omrade syd for Vestergade i Eskilstrup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) fastsattes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formédl at udlegge et om-

rdde i Eskilstrup til verksteder og industri,
herunder at fastlagge vejanlag samt retnings-
linier for udstykning, bebyggelse og afskar-

mende beplantning pd en sddan made, at omréa-

det far en ordnet og samlet karakter.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhazftede
kort og omfatter fglgende matr. nr. 104 - 10e
og del af matr. nr. 2f - 2g - 2ai - 2aq -

2as - 9d - 9fe samt alle parceller, der ef-
ter den 2.4.1979 udstykkes fra navnte ejen-
domme.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det pad kortbila-
get med lodret skravering viste omrade, om-
fattende matr. nr. 104 - 10e og del af 9fe
fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omrddet md kun anvendes til erhvervsformal.
Der mad kun opfgres eller indrettes bebyggel-
se til eller udfgres erhverv som fglgende:
Industri- og varkstedsvirksomhed, samt lager-
virksomhed.

Der md ikke inden for omrddet udgves virk-
somhed, hvortil der af hensyn til forebyggel-
se af forurening ma stilles betydelige af-
standskrav eller andre sarlige beliggenheds-
krav, jvf. miljgbeskyttelseslovens kap. 9,
herunder virksomhed, som giver anledning til
vasentlige stgj- og luftforurenings- eller
lugtgener og som derfor bgr placeres i bety-
delig afstand fra forureningsfglsomme areal-
anvendelser.

Omraddet m& endvidere anvendes til forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til de péagal-
dende erhverv, eller som efter byradets skgn
naturligt finder plads i omrddet. Der mé& dog
ikke inden for omradet drives handel med dag-
ligvarer, eller foregd anden detailhandel.
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Afskarmende 3.3 De pa kortbilaget med tetprikket signatur
beplantning angivne omrader udlagges til afskermende be-
plantning i 15 m bredde.
Beplantningsbaltet langs omrddets vestgranse
etableres og vedligeholdes af Ngrre-Alslev
kommune. SERECRY.
Beplantningsbalterne langs omradets sydgran-
se og den nordlige granse mod sportspladsen
etableres af Ngrre-Alslev kommune og skal
vedligeholdes af de fremtidige grundejere.
@gvrige beplantningsbalter skal etableres og
vedligeholdes af de respektive grundejere.

Fodnote:Beplantningsbaltet mod sportspladsen er be-
graznset til 10 m idet der omkring sportsplad-
sen er en eksisterende beplantning pd mellem
5 og 7 m. Med udbygningen af sportsarealerne
ved Eskilstrup skole overvejes det at nedlag-
ge den gamle sportsplads og pa et senere tids-
punkt lade en del af arealet overgd til er-
hvervsformal.

4 UDSTYKNINGER
1

Udstyknings- - Udstykning mé& kun foretages i overensstemmel-
princip se med den pd vedhaftede kort retningsgiven-
Kortbilag 1. de udstykningsplan.

Min. grund- 4.2 Grunde mé& ikke udstykkes med en stgrrelse,

stgrrelse der er mindre end 1.500 m2 (eksklusive ek-
sisterende og udlagt vejareal) eller med en
mindre bredde end 25 m.

v

5 VEJFORHOLD, BYGGELINIER OG PARKERING
1

Der udlagges areal til fglgende nye veje med
beliggenhed som vist pad vedhaftede kortbilag:

Vej A-B i en bredde af 12 m med 6 m kgre-
bane og 3 m rabatter evt. indehol-
dende 1.20 m fortov.

Vej C-D i en bredde af 12 m med 6 m kgre-
bane, 4 m rabat med holdebane opdelt
i "base" langs vejens sydside og 2 m
fortov i nordsiden.

Vej E-F i en bredde af 10 m med 6 m kgre-
bane og 2 m fortove.

Veje

Vej C-D afsluttes med en 25 m x 25 m vende-
plads.

Hjgrneaf- 5.2 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de

skeringer tilstgdende ejendomme afskares som vist pa
vedhaftede kort og der skal sikres de pa
kortet viste oversigtsarealer.

Fodnote: Opmarksomheden henledes pa at der ifglge vej-
lovgivningen vil blive fastlagt de pa kortbi-
laget viste oversigtslinier ved vej A-B's
udmunding i Vestergade.
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Til vejen A-B ma der ikke vere direkte adgang
fra de tilstpdende ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Langs samtlige veje padlegges byggelinier i en
afstand af 4 m fra vejskel.

Der skal p& den enkelte grund udlagges areal
til parkering, svarende til 2 pladser pr. 100
m?2 bruttoareal.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bygningernes rumfang m& for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 2 m° pr. m2 grundareal, og
det bebyggede areal md ikke overstige 1/3 af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over ferdigt terran
herunder evt. kviste, fremspring, skorstene
m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-

. flade m& vare havet mere end 8,5 m over ni-

6.3

Fodnote:

N
-~

veauplan. P4 matr. nr. 9fe fastsattes den max-
imale bygningshgjde dog til 12,5 m.

Byréddet kan tillade at en bygning, eller de-

le af en bygning, opfgres i en stgrre hgjde,

safremt szrlige hensyn til virksomhedens ind-
retning eller drift ngdvendigggr dette.

Bebyggelsen skal placeres med sin hovedretning
parallelt med, eller vinkelret pd adgangsveje.

Opmerksomheden henledes pa at der over matr.
nr. 9d og 10d er fastlagt det pd kortbilaget
angivne byggeretslige skel 25 m fra skellet
mod matr. nr. 9fe.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ADEN

Til udvendige bygningssider samt tagflader,
ma ikke anvendes materiale, som efter byra-
dets skgn virker skammende.

Skiltning m& kun finde sted i et efter byra-
dets skgn sadvanligt omfang for virksomheder
af den pagaldende art.

Facadeskiltning m& kun finde sted mod adgangs-
veje.

Fritstdende skiltning pd standere eller lig-
nende, ma kun etableres pd den del af egen
grund, der er beliggende mellem bygninger og
skel mod vej. Fritstdende 'skiltning eller lig-
nende md ikke vare hgjere end 3 m, og ma ikke
etableres over fardselsarealer.
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UBEBYGGEDE AREALER

Beplantnings-. De pa bilagskortet viste arealer til afskar-

balter < mende beplantning ma ikke bebygges eller an-
vendes til parkering eller som oplagsplads.
Arealerne skal beplantes i overensstemmelse
med retningslinier fastlagt af Ng¢rre-Alslev
byrad.

Lol -

Traplantninger 8.2 @vrige ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

8.3 I holdebanen langs sydsiden af vej C-D plan-
tes opstammede trazer som vist pa bilagskor-
tet.
§ 9 FORUDSZETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE
Afskarmende 9.1 Fgr ny bebyggelse inden for omradet tages i

beplantning _ brug skal der, pa de til ejendommen hgrende
eller tilstg¢dende arealer, udlagt til afsker-
mende beplantning, vare etableret den i § 8.1
navnte beplantning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget i henhold til § 21 i lov om kommune-
planer af Ngrre-Alslev byrad den 20.3.1979.

Ngrre-Alslev, den 28. marts 1979.
P.b.v.

Hans Otto Jensen
Formand for Ejendomsudvalget

Foranstdende lokalplan er i henhold til § 27 i lov om
kommuneplaner vedtaget endeligt af Ngrre-Alslev byrad
den 21.8.1979.

Ngrre-Alslev, den 11. december 1979.

P.b.v.
Hans Otto Jensen

Formand for Ejendomsudvalget



NORRE-ALSLEV KOMMUNE
Tilleg nr. 4

til de af Planstyrelsen den 18. april 1977 godkend-
te midlertidige rammer for lokalplanlagning i hen-
hold til § 15 i lov om kommuneplanlagning.

Kortbilag 1:10.000

Afgraznsningen mellem omradderne B13 og B7 og omrade
E3 ®ndres som her angivet.

ro i
“aa“. R

3
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Bestemmelserne for Erhvervsomrdde E3 @ndres sdledes:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet,
skal sikre:

a.

at omrddets anvendelse fastlagges til erhvervs-
formdl sdsom industri, lager- og vaerkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksom-
hed med tilhgrende administration, samt at der
ikke opfgres virksomheder eller anleg hvortil
der af hensyn til forebyggelse af forurening ma
stilles sarlige beliggenhedskrav jvif. miljgbe-
skyttelseslovens kap. 9.

uendret
uendret

at bebyggelsen ikke opfgres med en bygningshgjde
p& mere end 8.5 m,pa matr. nr. 9fe dog 12,5 m
over det omgivende terran.

uaendret

uendret.

S&ledes vedtaget af Ngrre-Alslev byrad
den 20.3.1979.

P.b.v.

Hans Otto Jensen
Formand for Ejendomsudvalget 9
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

De midlertidige rammer for lokalplanl@gningen.

Lokalplanomréddet er i sin helhed beliggende inden
for de vedtagne § 15-rammer. Den vestlige del ligger

i

boligomrade B 13 og den g¢gstlige del i erhvervsom-

rdde E 3. For dette omrdde fastlagger § l5-rammerne:

Erhvervsomrdde E 3

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omréadet,
skal sikre:

a.

at omradets anvendelse fastlagges til erhvervs-
formdl s&som industri, lager- og varkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksom-
hed og enkelte boliger (bestyrer- og portnerbo-
lig o. lign.) i tilknytning til den pagaldende
virksomhed, samt at der kun kan opfgres virksom-
heder eller anlzg, som ikke medfgrer sarlige
gener i form af forurening,

at det samlede rugfang af bygninger ikke over-
stiger 2 m3 pr. m“ grundareal,

at hgjst 1/3 af den enkelte grunds areal bebyg-
ges,

at bebyggelsen ikke opfgres med en bygningshgj-
de p& mere end 8,5 m over det omgivende terran,



e. at der friholdes et mindst 15 m bredt balte
langs tilstgdende boligomrdder og mod det &abne
land til skarmende beplantning, og at bebyggel-
sen placeres sdledes, at vasentlige genevirk-
ninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

f. at den sydlige del af omrade E 3 overfgres til
byzone.

Lokalplanen afviger, hvad angar omradets anvendelse,
den maximale bygningshgjde og omraddeafgraznsningen

fra § 15-rammerne. Disse foreslds @&ndret som angivet

i det p& side 9 viste forslag til tilleg til de af
Ngrre-Alslev byrad den 14. december 1976 vedtagne mid-
lertidige rammer for lokalplanlegningen.

Afvigelsen skgnnes at vare mindre vasentlig, hvorfor
en godkendelse alene skal behandles af Amtsradet.

Baggrunden for den foresldede @&ndring er fgrst og
fremmest ¢nsket om i det nye erhvervsareal at kunne
anvise plads for udflytning af nogle af byens eksi-
sterende virksomheder. Genevirkningerne fra disse er

i dag betydelige, idet de er beliggende inde i eksi-
sterende boligomrdder. Med den samlede placering og
den foreslaede afskarmende beplantning mod de nordfor
liggende boligomrdder vil genevirkningerne blive vea-
sentligt begranset. Zndringen har endvidere til for-
mal at sikre den eksisterende korn- og foderstofvirk-
somhed som allerede idag har betydelige anlag belig-
gende inden for omraddet. Det skal n®vnes at lokalplan-
forslaget ikke giver mulighed for opfgrelse eller ind-
retning af boliger inden for omradet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggg-

relse af lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet

af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrd&de, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af planen.
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